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To przyciaga. Dom Zdrojowy w Jastarni (na zdjeciu) dziata od 2005 roku. Dodatkowa

Pomyst okazat sie strzatem w dziesigtke.

Agnieszka Zieliriska

akacyjne mieszkania to nowy spo-
s6b na lokowanie kapitalu. Nowo-
$cia na polskim rynku sa zwlaszcza
tzw. aparthotele i condohotele, kto-
re mogg powstawac bez positkowa-
nia sie kredytem, co doskonale sprawdza sie
w kryzysie. Dodatkowym atutem jest wysoka sto-
pa zwrotu.

Lokata lepsza niz w banku

Réznice miedzy oboma modelami inwestowania
sq niewielkie. Condohotel po wybudowaniu jest
zarzadzany i administrowany przez specjalistycz-
ng firme, ale kazdy apartament nalezy do innej
osoby prywatnej lub firmy, ktéra go wynajmuje.

W praktyce apartament przez kilka tygodni w ro-
ku moze by¢ traktowany jak nieruchomoséé waka-
cyjna, a w pozostale — wynajmowany jako pokgj
hotelowy. Zyski dzieli si¢ miedzy wiasciciela a fir-
me zarzadzajaca hotelem.

Z kolei w aparthotelach wynajmem zajmuja sie
z reguly wladciciele apartamentéw, ktérzy sami
szukaja najemcow.

— Granica jest plynna. Apartamenty budowa-
ne w inwestycjach typu condohotel przypomina-
jaklasyczne mieszkania. Z aparthoteli natomiast
czesciej korzystaja biznesmeni, ktorzy — ze
wzgledu na prowadzone interesy — moga w nich
mieszkac przez kilka miesiecy. Dlatego inwesty-
cje aparthotelowe powstaja rowniez w duzych

atrakcja, poza potozeniem blisko wspaniatej plazy, jest basen, SPA i centrum konferencyjne.
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Kiedy warto ptaci¢ za widok

Apartamenty w najpopularniejszych kurortach stajq sie ciekawg
alternatywa dla innych inwestycji w nieruchomosci.

miastach — wyjasnia Jan Wrdblewski ze spotki
Zdrojowa Invest.

Ta firma oferuje apartamenty w dwoch obiek-
tach w Kolobrzegu. Luksusowe Marine Hotel
i Sand Hotel powstajg wedtug modelu condo, nie-
opodal plazy.

— Ten sposob inwestowania sprawdza sie
w kryzysie, gdy trudno o pozyskanie $§rodkow
na finansowania inwestycji. W takich projektach
budowa jest realizowana za pieniadze indywidual-
nych inwestoréw — podkres$la Jan Wréblewski.

Apartamenty w systemie condo kupujg zarow-
no indywidualni nabywecy, jak i firmy. Zacheca ich
do tego wysoka stopa zwrotu — prawie 7 proc.
rocznie.
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Najwigkszy atut. Zaletg apartamentéw Baltic Park, wybudowanych przez firme Kristensen Group, jest przede wszystkim lokalizacja. Kompleks poto.any st na wyamaen pomigdzy
promenada i morzem.

— Nic dziwnego, Ze coraz wigcej inwestorow lo-
kuje pieniadze w naszych przedsiewzieciach. Nie
odczuwamy kryzysu, a ten rok byl dla nas wrecz
rekordowy — przekonuje przedstawiciel spotki
Zdrojowa Invest.

Same zalety

W systemie condo powstaje réwniez kompleks
Willa Port Resort, budowany przez spotke Condo-
hotels Group nad Jeziorem Drweckim w sercu
mazurskiej Ostrody. Firma oferuje ponad 70 kom-
fortowych pokoi i apartamentdéw, gwarantujac na-
bywcom zwrot 25 proc. zainwestowanych pienie-
dzy juz w trzy lata.

— Zwroty gwarantowane w kolejnych trzech la-
tach bedg wynosily: 7,5, 8,519 procent wartosci in-
westycji, wyplacane w formie kwartalnych, sta-
lychrent. Po tym okresie proponujemy podzial zy-
skéw w najbardziej popularnej na $wiecie formu-
le: 50 do 50 — informuje Kamila Gérecka-Kirwiel
z Condohotels Group.

Zdaniem Malgorzaty Kedzierskiej-Urbaniak,
analityka rynku nieruchomosci w portalu Inwe-
stycje.pl, wakacyjne apartamenty zyskuja w Pol-

sce coraz wiekszg popularnosé, bo taczg elemen-
ty nowoczesnego mieszkania i komfortowego
hotelu.

— Obecnie takie inwestycje powstaja gtownie
w najpopularniejszych kurortach. Mozna wyroz-
ni¢ co najmniej cztery obszary inwestycyjne
w tym segmencie: potnocny-zachéod (Swinoujscie,
Miedzyzdroje, Dziwnow), Pomorze (Wladystawo-
wo, Gdynia, Sopot), Mazury (Mragowo, Mikolajki)
i poludnie (Karpacz, Szklarska Poreba, Zakopane
i Szczawnica) — wylicza Malgorzata Kedzierska-
~Urbaniak.

Rosnacy sektor :
Zdaniem ekspertow o zyskach w tym sektorze ryn-
ku nieruchomoéci przesadza gtownie lokalizacja.
Wazna jest jednak nie tylko odleglos¢ od morza czy
jeziora, ale rowniez wielko$¢ apartamentu i jego
standard. Czesto, zwlaszcza w gorach, znaczenie
ma nawet widok z okna. Liczy sie tez obecno$¢ ta-
kich udogodnien, jak basen, sauna, a takze SPA.
Warto$¢ obiektu zwieksza zaplecze konferencyjne.
Cze$é deweloperdow oferuje nabywcom zarza-
dzanie wynajmem i gwarantowany miesieczny

czynsz. Srednie stawki za wynajem komfortowego
apartamentu w sezonie to od okolo 250 do 500 zi
za dobe.

— Cho¢ Polska jest atrakcyjnym regionem tury-
stycznym, to ma stabo rozwinieta baze noclegows,
wiec wcigz przycigga malo turystéw. To powinno
sklania¢ do zwigkszenia liczby takich inwestycji
w mniejszych miejscowosciach nadmorskich
i gorskich — uwaza Malgorzata Kedzierska-Urba-
niak.

Wedlug niej inwestorzy buduja tam, gdzie jest
duzo atrakcji turystycznych, bo to sie przeklada
na liczbe turystow i na wydluzenie sezonu tury-
stycznego.

— Niepewnos¢ przyszlej sytuacji gospodarczej
spowodowata jednak chwilowe wstrzymanie wie-
lu inwestycji. Mimo to ten segment ma przed sobg
niezle perspektywy — twierdzi Malgorzata Ke-
dzierska-Urbaniak.

W przyszlosci popyt bedzie tez napedzala coraz
popularniejsza turystyka weekendowa. Juz dzi$
Polacy coraz czesciej decyduja sie na krotkie, kil-
kudniowe rekreacyjne wypady. Wakacyjnych
apartamentow bedzie wiec przybywac.



